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Nahversorgung: Ein Thema — viele Interessen CREY

Wohnortnahe Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs
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Bevolkerungsentwicklung 2000 — 2020:
NRW wachst nicht mehr
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Kaufkraftniveau Lebensmittel in NRW SREY
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,FuBlaufige Nahversorgung®: eine lllusion ?

Distanz der Wohnung zum Einkaufsort

5,8% 4,4%

32,1%
16,1%

32,5%
Bis 2 Minuten m Bis 5 Minuten E Bis 10 Minuten
Bis 15 Minuten m Bis 20 Minuten Mehr als 20 Minuten

Quelle: BBE Nahversorgung 2010.
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,CuBlaufige Nahversorgung®: eine lllusion ? ===
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Genutzes Verkehrsmittel zum Einkauf

5,6% 1,0%

mAuto ®mZuFuf Fahrrad ™ Bus

Quelle: BBE Nahversorgung 2010. 6



und Discounter dominieren == Ec’f
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Marktanteil nach Betriebsformen (2006- 2010)
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Quelle: EHI Retail Institute 2012
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Artikelanzahl von Lebensmittelméarkten

(Artikel pro Filiale in Tsd.)
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L ebensmitteleinzelhandel in Deutschland BBE ¢
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Starker Wettbewerb, Preisargument traditionell im
Vordergrund

Konzentrationsprozess
- sechs Anbieter teilen sich 90 % des Marktes
- Netto Ubernimmt Plus

groBere Flachen bei stagnierenden Umsatzen

weitere Expansion durch zunehmende
Nachverdichtung, Flachenausweitungen,
Diversifikation des Angebots




Discounter und Supermarkte:
Rickgrat der Nahversorgung EEE -
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Discounter dienen dem preisgunstigen
Grundeinkauf und Uberzeugen durch ihre
Vorauswahl fur den Kunden

Supermarkte Uberzeugen durch umfassendes
Sortiment, groBe Auswahl an Frischeartikel,
attraktive Warenprasentation und
Ladenatmosphare, fachkundiges Personal,
Service-Elemente

GrdBerer Flachenbedarf flir neue
Entwicklungen: zunehmende Convenience-
Orientierung, aufwandigere Ladengestaltung,
Zusatzangebote und Sortimentserweiterungen
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City-Markte: neue Chance fur stadtische Zentren
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Neue City-Formate fir Ballungsraume

Verkaufsflachen von 500 — 1.000 gm

ﬂimi Hochverdichtete Nahversorgungslagen
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und/oder Hochfrequenzlagen
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Bio liegt im Trend
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Neue Konzepte / Sortimente entstehen aus
Gesundheitsbewusstsein und
Nachhaltigkeitsstreben

Verscharfung des Wettbewerbs durch Bio-
Sortiment bei Vollsortimentern und Discountern.

Konsumtrend Gesundheit und Wellness unterstitzt
Bio-Segment

Bio-Supermarkte (Alnatura, denn‘s, Basic,
SuperBioMarkt) bieten moderne Ladenkonzepte,
Produktvielfalt, umfangreiches Frischeangebot

Kleinere Betriebsformen (z.B. Reformhaus) zahlen
zu Verlierern
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Architektur gewinnt an Bedeutung SBEY
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Stadtebaulicher Ansatz gefordert

Knappheit sehr guter Standorte macht
Investitionen in Qualitat interessant

Chance: Alleinstellungsmerkmal im
regionalen Wettbewerb

Vorbild Osterreich (M-Preis)

L= -
| 9T ... UND FRISCHE BROTEREN

LAUNE_ JEDEN SONNTAG VON 5.00 . 12.00

Quelle: www.lebensmittelzeitung.net
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Nahversorgung planen: geht das ?
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Kommunale Einzelhandelskonzepte
(,Masterplane®) haben sich in NRW
durchgesetzt

LZentrale Versorgungsbereiche® als
planerischer Rahmen

aber auch Solitarstandorte zur
Flachendeckung unverzichtbar

BauGB/BauNVO zur Steuerung
ausreichend

aktuelle Rechtsprechung OVG setzt
bundesweit MaBstabe



,Flachendeckende Nahversorgung* ="
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Wohnen und Nahversorgung: ein Konflikt ? SBE Y
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Stellplatzanforderungen sind oft nicht
erfallbar

Verkaufsflachen und Zuschnitt der
Ladenlokale entsprechen selten
aktuellen Anforderungen

Storung der Anwohner durch Kunden-
und Lieferverkehre, insbesondere bei
langeren Offnungszeiten

Nachnutzbarkeit der Immobilie ist
eingeschrankt

Chance: Versorgung ohne Pkw
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Stadtische Nahversorgung: Dichte und Vielfalt SBEY
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Mobilitat junger Menschen:
nicht mehr unbedingt mit dem Auto
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Mobilitit ist generell angestiegen - Téagliche PKW-Nutzung bei jungen
Mittlere Tagesstrecke in km Leuten gesunken
Personen, Angaben in Prozent
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| Jahre Jahre

Quelle: BMVBS, 2009



g: kaum noch Verweigerer

Entwicklung der Onlinenutzung in Deutschland 1997 bis 2011
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Quelle: ARD/ZDF Onlinestudie, 1997-2011




rderung demographischer Wandel 3359
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http://www.generationenfreundliches-einkaufen.de

Ausgezeichnet /
Generationenfreundlich




Convenience extrem: sofort essen BBE«¢
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Convenience extrem: immer gedffnet BSBE ¢
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Fresh'N Friends

Filiale Kastanienallee, Berlin
ca. 100gm

Seit 2007

2 weitere Filialen in Berlin

Sortimente: Bio-Lebensmittel,
Imbiss, Frischeprodukte

Besonderheit:

24/7 Offnungszeiten, warme

Speisen
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Digitalisierung der Verkaufsflachen SBE
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Information zu Zutaten,

Verarbeitung, Herkunft

Vorschlage far

Produkterganzungen
Rezeptvorschlage

Schaffung dynamischer
Verkaufsflachen, optische

Unterstitzung

Gezielte Bewerbung von

Sonderpreisaktionen
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Virtuelle Regale BSBE ¢
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HBUDN IKOWSKY

Willkommen in eme,r neuen Welt
22 Marken, 4 Kontinente, ein ne -
Hier oder unter www.alig
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Drive-In Konzepte flr eilige Singles und Familien BpgEe
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Testmarkt Koln: REWE (Klettenberg) / Real Drive (Porz)

Fotos: real / BBE Handelsberatung GmbH o5



Tante Emma 2.0 SBEY
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Emmas Enkel

Grindungsfiliale Diisseldorf

120 gm Verkaufsflache mit
kleiner Ruhezone + iPads
seit 2011

Sortiment: Lebensmittel,
Drogeriewaren
Besonderheit:
Online-Bestellung sowohl im
Lieferservice, Window-Shopping
QR-Code, Vorbestellung im
Laden mit iPads, Virtuelles
Regal, Café




Tante Emma 2.0 BBEY
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Tante Emma 2.0 DBE ¢
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Fazit Stadtische Nahversorgung BBE
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Kommunale Planung muss die Ziele
bestimmen und den Rahmen setzen.

Nur wenn sie Markitrends frihzeitig
erkennt, kann sie Investitionen far ihre
Ziele nutzen und attraktive Strukturen
schaffen.

Kundenbedurfnisse fuhren zu einem

Nebeneinander unterschiedlicher, auch |
innovativer Angebotsformen.

Stadtische Vorbilder lassen sich kaum
auf den landlichen Raum Ubertragen.

Digitalisierung ist eine groBe Chance,
keine Bedrohung.




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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BBE Handelsberatung GmbH
Jorg Lehnerdt

Leitung Niederlassung Kéln
GoltsteinstraBe 87a

50968 KolIn

Telefon 0221-78941 160
Telefax 0221-78941 169
E-Mail lehnerdti@bbe.de
http www.bbe.de
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