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Nahversorgung im landlichen Raum

Ergebnisse des Modellprojektes ,,Die Zukunft
der Nachbarschaftsladen

Vortrag im Rahmen des
1. Nahversorgungstages NRW
am 14.02.2012 in Dortmund

Dipl.-Kfm. Hans-Joachim Schrader

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




. Uberblick % BBE

Modellprojekt Nahversorgung

Fokus: Nahversorgung im landlichen Raum

Thesen

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




n Modellprojekt Nahversorgung

Projektpartner:

Ziele / Vorgehen:

Einzelhandelsverband Ostwestfalen-Lippe e.V.
Stadte Bielefeld, Paderborn, Porta Westfalica
Edeka Minden-Hannover eG

Max Laning GmbH

BBE Handelsberatung Munster

Sicherung und Entwicklung wirtschaftlich tragfahiger
Nahversorgung

Aufzeigen und Ubertragung anhand von best practice
Erkennen von Entwicklungspotenzialen und -hemmnissen
Entwicklung standortangepasster Standorttypen
Handlungsansatze / Konzeptbausteine

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!
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n Standorttypisierung % BBE
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~Innenstadtnahe Lagen

,,Quartierszentren*

»Zentrenlagen®

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




. Uberblick % BBE

Modellprojekt Nahversorgung

Fokus: Nahversorgung im landlichen Raum

Thesen

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




E Ausgangssituation % BBE

= Moderne Betriebskonzepte erfordern VerkaufsflachengroBen von
i.d.R. mind. 800 — 1.200 gm VKF bei Neuansiedlungen

= Mikro- / Makrostandortanforderungen - u.a. Mindestbevolkerung im
Nahbereich: mind. 5.000 — 7.000 Bevolkerungsdichte

Anteilder Ortsteile } Anteil der Ortsteile Anteilder EW in OT } Anteilder EW in OT
iiber 5.000 EW i unter 5.000 EW iiber 5.000 Ew unter5.000 EW
" \ \
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0 = (] ,4 %
Beispiel Munsterland 1 1
l 22,8% l
_ 1 _ \
— N —
L\ \ L\ )
L\—V\ L\—v\
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=2 Konsequenz: Konzentrationsprozesse / Ausdunnung der
Nahversorgungsnetze zu Lasten einer wohnortnahen Versorgung

= Besonders betroffen: landlicher Raum mit seiner dispersen
Siedlungsstruktur sowie Siedlungsbereiche in Stadtrandlagen mit
aufgelockerter Wohnbebauung

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




E Steckbrief best practice % BBE

Standort & Objekt (idealtypisch)

= Oristeile mit mindestens 2.000 — 2.500 Einwohnern

intakte (gewachsene) Ortskernstrukturen mit
anderen Nutzungen

Verkaufsflache > 250 gm; insb. Bestandsobjekte

Verfugbarkeit von Parkplatzen

Eigentum oder geringer Mietzins

Hoherer Zeit- und Wegeaufwand zu
Wettbewerbsstandorten

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




E Steckbrief best practice % BBE

Konzept S

= Vollsortiment auf kleiner Flache mit Schwerpunkt
Frische

tlw. erganzende Sortimente mit besonderer
Kompetenz (z. B. Weinabteilung)

relativ hoher Bedienanteil

Mietpartner (Backer, Fleischer) oder eigenes
Ladenhandwerk

oftmals in Verbindung mit Cafe (Kommunikation)

teilweise Angebotsbundelung / Standortgemein-
schaften

erganzende Dienstleistungen (Lieferservice) oder
Verbindung mit mobilem Handel

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




E Erfolgsfaktoren % BBE

... Betreiber

... Standort )
... A k
Objekt Konzept ngebotskonzept

... Rahmenbedingungen

Die Folien sind Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollsténdig!
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: Standort & Objekt I
|
: / Betreiber 1
|
: / Angebotskonzept :
|
\ / Rahmenbedingungen ,l
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Erfolgsfaktoren:

= Objekteignung
= Erreichbarkeit

=  Wirtschaftliches
Potenzial

o ——— —

Neuansiedlung Bestandssicherung

Ist die Nachnutzung eines leer
stehenden Objektes moglich
oder ist eine Zusammenlegung
mehrerer Flachen moglich?

Welche Standortlagen kommen
unter planungsrechtlichen und
wirtschaftlichen Gesichts-
punkten fir Neuentwicklungen
in Betracht?

Welche Akteure (Eigentimer,
Projektentwickler) sind
einzubinden?

Welche MaBnahmen sind im
Rahmen einer Nach- oder
Umnutzung erforderlich?

Sind Teile der
Geschaftsausstattung
vorhanden oder ist eine
Neuausstattung erforderlich?

Ist die Verkaufsflache ausrei-
chend dimensioniert bzw.
bestehen Mdglichkeiten zur

Ist der Zuschnitt glinstig sowie
weitestgehend barrierefrei, d.h.
ohne Stufen, Rampen o. 4.?

Sind ausreichend Stellplatze
vorhanden oder kénnen
geschaffen werden?

Wie ist die Anbindung der
Anlage (Stellplatzanlage,
Fernwirkung, Lieferverkehr..?)

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!
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E Standort & Objekt — best practice % BBE

Standort & Objekt
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Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!




E Erfolgsfaktor Betreiber % BBE

LT e m e mm e mm——— N
- “\ 'I, \\
i Standort & Objekt | E i
: / Betreiber 1= Koénnen in der Region Handler m Ist eine Unterstiitzung durch i
1 / Angebotskonzept :: identifiziert werden, die bereits eine Kooperation / GroBhand- l
: : :: Markte betreiben und ggf. lung gegeben bzw. ist die -
\\/ Rahmenbedingungen J : Interesse an einem weiteren Einbindung in eine solche :
S ———— = Objekt haben? Gibt es ggf. moglich? !
| Betreiber des Ladenhandwerks I
\ vor Ort? /

M e e e e e e e e _,’

Erfolgsfaktoren:

= Personliche Eighung
» Finanz. Situation

= Fachliche
Unterstitzung

m Gibt Interessierte und geeignete m Kann der Betreiber mit Hilfe

Bewerber bei der GroBhandlung geeigneter MaBnahmen (Erfa-
und wie gestaltet sich eine Gruppen; best practice,
etwaige Einbindung der Schulung, Qualifizierung)
GroBhandlung? unterstitzt werden?

m  Konnen durch Biindelung m Bestehen Fordermdglichkeiten
mehrerer Anbieter fur Investitionen oder
Synergieeffekte erzielt und Modernisierungen?

damit eine Grundversorgung
sichergestellt werden?

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!



E Betreiber — best practice % BBE
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Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!



E Erfolgsfaktor Konzept % BBE

I,‘ --------------------------------------------------------- ‘\
'I‘ --------------- ‘\ 1 ) ‘.
I / :: Neuansiedlung Bestandssicherung !
: Standort & Objekt H :
I
: / Betreiber i = Welche Sortimentsbreite und - m  Sind Marktauftritt und -
[ / R —— :I tiefe ist fir den Standort Erscheinungsbild noch !
- = = : \ geeignet? zeitgemaB? J
\ / Rahmenbedingungen T, e e e -
Ve -7 m  Gibt es ortliche Spezifika beim m Kann das Leistungsangebot des
Sortiment? Handlers vor Ort sinnvoll
erganzt werden?
Erfolasfak ] m  Sind neben dem Kernsortiment m Ist das Warenangebot klar und
rfolgstaktoren: erganzende Dienstleistungen ubersichtlich gegliedert ?
. i 2
= Kernsortiment anzubieten?
.. m  Sollen ortliche/regionale m Ist das Angebot an Kiihl- und
- erga.nzende Kooperationen (Wochenmarkt, TK-Ware noch ausreichend?
Sortimente Bauern, Erzeuger o. a.)

eingegangen werden?
» Dienstleistungen — . o
m  Sind oértliche Aktionen m Fehlen mégliche
vorgesehen? Dienstleistungen vor Ort?

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




E Konzept — best practice % BBE

Angebotskonzept
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Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!
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! / :: Neuansiedlung Bestandssicherung !
: Standort & Objekt : : :
: / Betreiber :: m Sind die Planungen oder Investitionen planungsrechtlich abgesichert? -

I I
: / Angebotskonzept : | )
\
I\\/ Rahmenbedingungen ,,' e ’
S mm——————— = m Besteht die Moglichkeit der Einbindung in integrierte Konzepte (z.B.

Dorfkernentwicklung)?

m  Welche stadtebaulichen / verkehrlichen MaBnahmen sind moglich, um

Erfolgsfaktoren: die Erreichbarkeit zu verbessern und das Standortumfeld aufzuwerten?

= Verbesserung der

Infrastruktur

m  Wie stellt sich die Bevolkerungs- oder Siedlungsentwicklung im Umfeld
= Planerische dar?

Absicherung

= Forderung/
Finanzierungshilfen

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




. Uberblick % BBE

Modellprojekt Nahversorgung

Fokus: Nahversorgung im landlichen Raum

Thesen

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




n Kernaussagen aus dem Modellprojekt % BBE

= Es gibt keine Patentlosungen!

= Basis ist ein qualifiziertes Standortexpose (Steckbrief)

= Losungen konnen nur in einem ortlichen Kommunikations- und
Beteiligungsprozess erarbeitet werden

= Es bedarf oftmals einer Initialzindung aus dem Orts- oder Stadtteil
heraus

= Burgerschaftliches Engagement kann den Prozess fordern, ersetzt aber
hicht eine nachhaltige Wirtschaftlichkeit

= Eine planerische Absicherung schafft die notwendige
Investitionssicherheit

=  Die marktgerechte Positionierung des Anbieters ist eine wesentliche
StellgroBe

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




n Kernaussagen aus dem Modellprojekt % BBE

= Kernkompetenz ist ein ortlich angepasstes und ausreichend tiefes und
breites Lebensmittelsortiment

= Erganzende Dienstleistungsangebote konnen solche Konzepte stuizen
aber nicht ersetzen

= Die Findung oder Forderung geeigneter Betreiber ist die wesentliche
Herausforderung solcher Konzepte

= Die groBte wirtschaftlichen Herausforderungen sind fehlende oder nicht
geeighete Objekte sowie eine fehlende Geschaftsausstattung

= Bei fehlendem wirtschaftlichen Potenzial sind sonstige Losungen
(mobiler Handel, Ladenhandwerk, Wochenmarkt...) zu prufen

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




n Was ist zu tun? % BBE

= Gibt es vor Ort geeignete Objekie oder Standorte?

=  Wie viel Einwohner (Kaufkraft) stehen zur Verfugung?

= Welches Konzept (Typus) konnte tragen?

= Gibt es ortliche Besonderheiten / Initiativen?

= Gibt es mogliche Betreiber?

= |st ein Vorhaben planerisch umsetzbar bzw. abgesichert?

= Bestehen Fordermoglichkeiten?

= Wer organisiert und koordiniert?

=  Gibt es Alternativen?

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




n Dokumentation

. %BBE

Nahversorgung im Eindlichen Raum

Ergebnisse des Modellprojektes ,Die Zukunft
der Nachbarschaftsladen*

ortrag im Rahmen des
1.Nahversorgungstages NRW
m 14.02.2012 in Dortmund

% BBE

= Eine empirische Studie zur Nahversorgung
steht lhnen unter www.bbe-standort.de zur
Verfugung!

= Die Prasentation wird lhnen auf Wunsch

gerne durch den Veranstalter zur Verfugung
gestelit!

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!
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Vielen Dank

far

lhre Aufmerksamkeit !

BBE Handelsberatung Miinster
von-Esmarch-Str. 168

48149 Miinster

Tel. 0251-87119-0

Fax 0251-87119-19
info@bbe-muenster.de
www.bbe-standort.de

Dipl.-Kfm. Hans-Joachim Schrader

Die Folien sind Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig!




