5. NRW-Nahversorgungstag I Stadt Liinen

Reurbanisierung der Liuiner Innenstadt

17.02.2016 Thomas Berger, Stadt Linen, Leiter Abt. Stadtplanung



G“Ederung ¥ Stadt Liinen

» Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

» 1. Schritt , Innenstadt Linen 2012 — Impulse fir
einen starken Kern”

» Zukunftskonzept flur die Hertie-Immobilie, aktueller Stand

» 2. Schritt ,,Lebendige Stadtteile”
» Nahversorgungskonzept — eine Bilanz
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Daten & Fakten zur Stadt ¥ Stadt Linen
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ca. 85.000 Einwohner, Tendenz ganz aktuell leicht steigend
grofdte Stadt im Kreis Unna

Mittelzentrum im norddstlichen Ruhrgebiet

Teill des Ballungskerns

Lippe als Grenze zwischen Ruhrgebiet und Munsterland

Zugehorig zur Emscherzone (,schoner Norden - dreckiger
Siden®)

Fruher gepragt vom Bergbau

Heute Recycling-Industrie (NIL), Kraftwerke, Glasproduktion,
Bergbauzulieferer, LUNTEC




1 Stadt Liinen




Daten & Fakten zum Handel ¥ Stadt Liinen

Kaufkraftpotenzial in Linen: 429,9 Mio. €
Verkaufsflache im Innenstadtkern 2014: rd. 35.000 m?
Kaufkraftkennziffer: 89,4 (GfK)

Zentralitat: 100,9 (GfK)

nur 20 min. vom Oberzentrum Dortmund entfernt

seit 2009 wird die Innenstadt mit FOordermitteln des Stadtumbaus
aufgewertet und modernisiert
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1 Stadt Liinen

Ldnen - Impressionen zur Einzelhandelssituation
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Llnen - Impressionen zur Einzelhandelssituation
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1 Stadt Liinen

Ldnen - Impressionen zur Einzelhandelssituation
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Fokus der Stadtentwicklung ¥ Stadt Linen

Ziele der Stadtentwicklung

C:) Institut fir
-)

Marketingberatung

= Arbeitsplatze schaffen
= Einzelhandel stadrken
= Fachkrifte ansiedeln

Nachhaltige Steigerung der Wirtschaftskraft

,

4

Technische und soziale Infrastruktur
sichern und weiterentwickeln
(,harte” Faktoren)

N\

Lebensqualitét sichern und
weiterentwickeln
(,,weiche” Faktoren)

Prof. H. Holzmiiller/Dr. V. Haselhoff: ,Marketingrahmenkonzept fiir die Stadt Linen”




OberZ|e|e ¥ Stadt Liinen

» Stadtisches Wohnen starken
» Einzelhandel starken
» Freizeit und Kultur in die Innenstadt holen

» Stadtbild pflegen, Innenstadteingange gestalten und
Orientierung schaffen

» FreirAume vernetzen




Impulse fur einen starken Kern “"isat inen

Neubau von rund 140 Gestaltung Flusspark, Neubau Gestaltung der
innerstadtischen Wohnungen Lippebad, urbanes Wohnen Innenstadteingange
auf Infrastrukturbrache

Modernisierung des offentlichen Verlagerung von Bushalte- Inwertsetzung der
Raums in einheitlichem stellen, u.a. zur Leitung von stadtbildpragenden Architektur
Gestaltungskanon Passantenstrémen




Einzelhandelskonzept

1 Stadt Liinen

Masterplan Einzelhandel Liinen

¥ Stadt Lonen

Porspektive Innenstad: Lanen 2012
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Geschaftsbereich Innenstadt T Stadt Liinen

> 3 Schliisselprojekte zum Umbau Ernsting- Neubau Geschaftshaus

Umbau von Einzelhandelsflachen Kaufhaus ST .Christinentor"nach
I Abriss von Leerstanden
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. _ Einzelhandel 2T,
; ) Stadt Linen

- » Besondere Starke der LUner Innenstadt:

kompakte Geschaftslage mit einem
Einkaufsbereich Gber nur 750 Meter
Langstausdehnung

» sehr gut aufgestellte 1a- Hauptlage

Lan?e StraBBe mit starkem neuen
stdlichen Magneten (H+M, Esprit etc.)

» Markt mit Magneten Saturn und
MarktstraBe

JInfizierung” des Umfeldes durch
Leerstand der Hertie-Immobilie

I Mit dem Stadtumbau strukturell neu
aufgestellte Geschaftslage

Backer- und StadttorstraBBe, z.T. mit
Existenzgrindern
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Lage der Hertie-ilmmobilie

1 Stadt Liinen

Zufahrt Parkdeck

\

Daten/Fakten zur Hertie-Immobilie

Baujahr:

Bauweise:

Ehem. Nutzung:

Grundfliche:
Grundstiicksfliche:
Geschosse:

Nutzfliche:

Bruttogeschossfliche:

Vermietbare Nutzfliche:

Genutzte Verkaufsfliche:

Modernisierungen:

1968/1969

Stahlbetonsklettbau,
8 m Stiitzraster

Einzelhandel, Verwaltung/
Biiros, Lager/Technik

2.580 m? (60x43 m)
3.733 m*
5 Vollgeschosse, zzgl. UG

pro G: UG 3.300 m?,
EG-3.0G 2.400 m*

17.300 m*
13.299 m*
7.900 m*

keine in den letzten Jahren




Projektdaten Stad Liinen

Nach Teilabriss und umfassenden Umbau entsteht eine gemischt

vVVvVvVvyy
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genutzte Immobilie:

Verkaufsflache: ca. 700 m2 (!)

Gastronomie: ca. 240 m?2 im EG
BUroflachen (inkl. Bankinstitut): ca. 1.300 m?2

Wohnen: ca. 3.000 m? in ca. 38 barrierefreien, hochwertigen
Mietwohnungen (50 m2 - ca. 100 m?)

Tiefgarage im vorhandenen Kellergeschoss fir die Mieter

Planungs- /Baurecht aus dem vorhandenen Bebauungsplan
(Kerngebiet)

Investitionssumme: ca. 10 Mio. Euro

Start des Teilabrisses: Mai 2014

Geplante Fertigstellung des Umbaus: Mitte 2016
Aktueller Baufortschritt: Rohbau fertig, Innenausbau lauft

Seite 17



Querschnitt des geplanten Gebadudes

1 Stadt Liinen
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Grundriss EG mit Gewerbeeinheiten IStadt Linen

Marktplatz
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Grundriss 1.0G mit Wohneinheiten

1 Stadt Liinen
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Erste Fassadenideen I Stadt Liinen

)urchblicke zu
““Dachterrasse
als integrierter
Grungurtel
durch das
Gebaude




weniger ist mehr - Qualitiat ohne Wachstum ! I Stadt Liinen

» Bausubstanz / Nutzflache ist etwa 1/3 der Altimmobilie vom Markt
genommen.

» In der Summe hat die Stadt Linen mit dem Stadtumbau rund 6.000
m?2 (15 %) weniger und insgesamt hochwertigere innerstadtische
Einzelhandelsflachen.

» Offentlicher Raum und Immobilien sind fir die Zukunft aufgestellt
und prasentieren sich mit hohen Lebensqualitaten.

» Die Innenstadt als Standort von Einzelhandel, Kultur und
Naherholung profitiert von den neuen Wohnungsangeboten.

Seite 22



Von der Innenstadt zu den Stadtteilen Stadt Liinen

» Stadtumbau Innenstadt

ab 2006, Forderung ab 2009
» Soziale Stadt Gahmen

ab 2008, Forderung ab 2010
» Stadtteilentwicklung Linen-Sid

ab 2011, Forderung ab 2014
» Kooperation im Quartier Brambauer (ExWoSt)

ab 2012, Forderung ab 2013
» Integriertes Handlungskonzept mittlere Munsterstral3e

ab 2014, Forderung ab ?

Folie 23



Stadtstruktur

1 Stadt Liinen
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Stadttellzentren ¥ Stadt Linen

Innenstadt
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Nahversorgungskonzept ¥ Stadt Liinen

i Stadt Linen Segermber 2008
Der Blrgermesier 1. Uherarteitung)

Masterplan Einzelhandel
-Nahversorgungskonzept-

Ziele definiert
Zentren-Hierarchie
Ansiedlungsregeln
Entwicklungsoptionen
partizipativer Prozess
Ratsbeschluss 2006
Uberarbeitung 2009




Umsetzung Nahversorgungskonzept Istadt Liinen
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1 Stadt Liinen

Brambauer

Mitte: Ergédnzung Nahversorgungszentrum
Abriss/Neubau Discounter

Ost: Abriss/Neubau Discounter

Erweiterung Vollsortimenter

Ein Standort aul3erhalb Versorgungszentrum

LUnen-Sud

Neubau Vollsortimenter
Ansiedlung Drogeriemarkt
Neubau Discounter

Gahmen
keine Nahversorgung vorhanden

Horstmar
Neubau Vollsortimenter

Alstedde
Neubau Nahversorgungszentrum als Kombistandort

Nordliinen

Nahversorgungszentrum neu als Kombistandort
Einzelstandort Borker Stral3e Abriss/Neubau
Einzelstandort Schitzenstral3e

gesichert

Wethmar
Standort Discounter gesichert
fehlende Versorgung im dstlichen Stadtteil

Bauverein
Standort gesichert

Einzelstandort Bergstralle




1 Stadt Liinen

Innenstadt
Geistviertel
Standort Leerstand — fehlende Versorgung

City
Discounter projektiert (B-Planverfahren)

groRe Superméarkte/ Verbrauchermarkte (,Halbmond®)

REWE Nord - Zukunft ungewiss

Kaufland - Standort gesichert

EDEKA - Umbau vorgesehen

Viktoria-Karree - Umnutzung klassischer Verbrauchermarkt zu Nahversorgungszentrum

Ein Standort auRerhalb Versorgungszentrum




Beispiel Alstedde ¥ Stadt Linen

_~.Stand 2006
“Discounter ca. 400 gm
5 ,‘QVollsortimenter ca. 800 gm



Beispiel Alstedde ¥ Stadt Liinen
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Beispiel Alstedde ¥ Stadt Linen




Beispiel Alstedde 2006 ¥ Stadt Linen
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Beispiel Alstedde 2009 ¥ Stadt Linen
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Beispiel Alstedde 2015 ¥ Stadt Linen
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Ustadt L

Beispiel Brambauer




Beispiel Brambauer ¥Stadt Liinen
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Beispiel Brambauer 2015 ¥ Stadt Liinen
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Beispiel Viktoria Karree ¥ Stadt Linen
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Beispiel Viktoria Karree I Stadt Liinen
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Bebauungsplan , ViktoriastraBe — Engebrink” von 1972
|
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1 Stadt Liinen




Umnutzungskonzept I Stadt Liinen

L Umbau eines SB-Warenhauses

ity
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Planvorhaben: Umbau / Umnu




Beispiel Viktoria Karree ¥ Stadt Linen

Abbildung 7: Verkaufsflachenzusammensetzung des Toom SB-Warenhauses Abbildung 6: Verkaufsflichenzusammensetzung des Planvorhabens

Verkaufsfidehe Verkaufsfische'!

Sortiment”!

Anbieter

Supermarit?
Drageriemaria
Taxtit
Haushaltswaren

Tierfachmard
{optional)
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Qi Natwerscrgungskanzept dor Stadt Linen; REK Imm : Eigene Berachungen "' Da fir die aaeinen Nutzungen noch keine Batreidar feststahan, wird der Tolgenden Untersuchung @ne pwels betrieds-
Rum!anguﬁmcn méghch yptsche Flachen: bew Sotimentsaufteilung zu Grunde gelegt.

"' D Verkaulsfachenangaben der Nahtungs- und Gamsamitiel und Crogenewsten sind dem Nabwversorgungskonzept der | inkl Bickeei und Kicak

Stack Lunen erknommen. dem ene Vor-Ort-Begehung 2u Grunde liegt Die Verkaufstidchen des uspringloren Einnch- ¥ NuG = Nahrungs- und Gerssmitel

tungspians (RAK Imm.) weichen hervon um rd. 700 gm ab D scnstigen Non-Food-Soiments sind antelg - gemal i | ' Die Gesamtvarkaufsflache des Vorhabens an der Vistoriastrafie betragt nsgasamt rd. 4.400 qm, aufgrund der gleichzei.
10im vorgesenenee Verkaufsithchanantedl — auf cie tatsachlich bespeiien Non-Food-Flachen vemeilt warden tgen Betrachtung sowohl des Haushaltswarenarbetans ais auch des Terdachmarktes ist die Summe der sinzelwsn Teldsor-
Rundungesifferenzen moglch tmene entsprechend groder.




Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum
Viktoriastraf3e”

1 Stadt Liinen
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Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum | __
ViktoriastraBe” Stadt Linen

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.Indem gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m.§ 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO
"GroBflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum® ist Einzelhandel mit einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 4.600 qm zulassig.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind in dem ersten und zweiten Obergeschoss als Ausnahme Baronutzungen auf
max. 600 gm zulassig.

Die Abgrenzung der nachfolgend aufgefihrten im SO zulassigen Sortimente und deren maximal
zulassige Verkaufsflache erfolgt gem. des Gem. Rd. Erl. des Ministeriums far Bauen und Verkehr und des
Ministeriums far Wirtschaft, Mittelstand und Energie vom 22.09.2008 Einzelhandelserlass NRW und
gem. der "Ldner Sortimentsliste® in Anlehnung an die Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ),
Ausgabe 2003, (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden):

Lebensmittel-Vollsortimenter mit Backshop
max. Gesamtverkaufsflache 3.000 gm

Mahversorgungsrelevantes Kernsortiment:

* Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren
* Getranke, inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

Der Verkauf von Waren als ergdnzendes zentren- und nicht-zentrenrelevantes Randsortiment* ist auf
einer Flache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Drogeriemarkt
max. Gesamtverkaufsflache 700 gm

Mahversorgungsrelevantes Kernsortiment:
* Drogeriewaren, Korperpflegeartikel

Der Verkauf von Waren als ergdnzendes zentren- und nicht-zentrenrelevantes Randsortiment* ist auf
einer Flache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Micht-zentrenrelevante Fachmarkte
max. Gesamtverkaufsflache 900 gm

Micht-zentrenrelevantes Kernsortiment

Der Verkauf von Waren als ergdnzendes nahversorgungs- und zentrenrelevantes Randsortiment® ist auf
einer Flache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.




1 Stadt Liinen
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FaZ |t ¥ Stadt Liinen

Erfolgsfaktoren:

Konzept selbst erstellt

« ,Mithilfe Expertenteam”

* Intensive Abstimmung mit Politik
« Konzentration auf das Machbare
 Uberprifung — Uberarbeitung




www.luenen.de/stadtplanung Vgongt L
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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" B wow Juenende stadiplanung/ indee ph c .' Google P * a 3 2 =
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£ Mentbezscht

¥ Startseite Stadiplanung Kontakt
B gavlenplanung »
AKTUELLE PROJEKTE chatsch
Verkehrsplanung
» ’ MaBnahmenkonzept RAD + mm’ms
¥ Umweitplanung W"’ Oar Ausschues fur Stadtentwicklung et emstimmig beschiossen, das sogenannte
s Malinahmankonzapt RAD+ auf nustellen Telefax: 02306 3280441
Im Oitober hoben sich dazu zehlreiche Burganmmean und Burger bex emem Rad-Café Algemeine
® satzungen e miner Danungeradioe emgebrecht. SOrVICRTSINAn
® Statistische Daten Weiterlesen » | Nontag bis Donnerstag
von 8:00 bs $5:00 Uhr
® Waitere Projekte Stadtteilentwicklungsprojekt Linen-Sid Frezags
B Archiv Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am 23, September 2014 die Konzeotstudie von 8:00 b 12:30 Uhr

Akbvas Stadttedlzentrum Lunen-Sud - Ein Stackteid me Ambtonen® als Letine fur de Zum Kontaktformuiar®
rukunflige stRebadiche Ertwicklung des Stadttails beschicsaen. Dinse Stude git

erganzend 2u dem beraits beschinssenen Integnerten Staditeilentwicklungskonzept Anlahrishinweise®
Linen-Sac und soll die wesere Entwickiung steusrn

Weiterlesen »

Natur- und Kulturerlebnisweg

Natur- und Kultureriabneswey in daf Loner Lopaaue « En Projakt am Rahmen des RRW
Ziel 2-Programims , Wettbenerb "Srebns NRW/Saule 2! Naturerieben”™

Weiterlesen »

Bauleitplanung - Blirgerbetelligungen Was bedeutet...? »

Fiir e Afstaliung, Andetung, Erganzung oder Authebung von Baulettplanen aripigt
immar dann, sobald und sowet Regalungen f'ur dis madtebauliche Entwickliung und

Ordnung erfordertich sind. Die folgenden Pline sind aktuell in der
Blrgerbeteiligung.

Weiterlesen »




