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Bezirksregierung

Regelungsgegenstand sl °

« Vorgaben im Kapitel 6.5 Landesentwicklungsplan NRW
« Vormals Sachlicher Teilplan — GroBflachiger Einzelhandel

« Kern- und Sondergebiete far Vorhaben im Sinne § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung

« Einkaufszentren
« GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache ab 800 m2 und
den im § 11 Abs. 3 BauNVO als Regelvermutung unterstellten

Beeintrachtigungen
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Wie steuert der LEP NRW?
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Wie steuert der LEP NRW? Dosserdort

» Ziel 6.5-1 LEP — Ansiedlungen nur im Allgemeinen Siedlungsbereich
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Wie steuert der LEP NRW?

e Ziel 6.5-2 LEP- Zentrenrelevantes

Versorgungsbereich
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Kernsortiment nur im zentralen
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Wie steuert der LEP NRW? Dosseitart

« Ziel 6.5-3 LEP- Beeintrachtigungsverbot anderer zentraler Versorgungsbereiche
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Bezirksregierung

Ausnahmeregelung im Ziel 6.5-2 LEP NRW Dusseldort

« Ziel 6.5-2 LEP—- Vorhaben der Nahversorgung im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise auBBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
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Ausnahmeregelung im Ziel 6.5-2 LEP NRW sl g

Wenn nachweislich:

 Eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Grlinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener
baulicher Strukturen oder der Ricksichtnahme auf ein historisch gewachsenes
Ortsbild, nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden
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as . Bezirksregierun,
Erfahrungen - Priifhilfen Dusseidort
(o)

Einstiegsfrage: Handelt es sich um ein Vorhaben im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO?

« Widerlegung der Regelvermutung mdglich? (,Stadtebauliche Atypik“ im Sinne
Ziffer 2.8 des Einzelhandelserlasses)

« Vorgaben der Raumordnung betreffen nur das 11(3)er Vorhaben
* Proberechnung als Indikator fur mafBvolle stadtebauliche Losung
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Erfahrungen - Priifhilfen siiior (g6

Bezirksregierung

()

Warum geht es nicht im zentralen Versorgungsbereich des Stadtteiles/Ortsteiles?

Zwei Fallkonstellationen denkbar:

1.

Im ZVB ist nachweislich kein Raum und er ist auch nicht sinnvoll erweiterbar
Alternativenprufung im ZVB
Plausibler Ausschluss auch unter Bericksichtigung kleinerer Optionen

Stadtebauliche  Grinde, bspw. historisch gewachsene  Strukturen,
Denkmalschutz

Es gibt keinen ZVB

Nachstgelegener ZVB kann  Nahversorgungsauftrag nicht  erflllen
(Distanz?/Barrieren?)

Ist ein ZVB entwickelbar? (Nahversorgungszentrum)
Alternativenprufung von Innen nach Auf3en
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Erfahrungen - Prifhilfen pssetdert ’l@

Wohnortnahe Grundversorgung?

« Grundvoraussetzung: Sicherstellung eines Anteiles von mindestens 90 Prozent
nahversorgungsrelevanter Sortimente

« Keine hinzutretenden, sonstigen zentrenrelevanten Vorhaben (Ladenzeilen, etc.)
« Integrierte Lage / Definition des im Kern zu versorgenden Bereiches
« Kongruenz zu Zielaussagen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes
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Erfahrungen - Priifhilfen siiior (g6

(o)

Beeintrachtigungsverbot anderer ZVB?

« Klassische Auswirkungsanalyse
« Mit besonderem Blick auf die Eingangsparameter — ,realistischer worst-case”

« Haufige Diskussionspunkte:
« Bemessung der Attraktivitatssteigerung bei Erweiterungsvorhaben

» Perspektivische Bevolkerungsentwicklungen
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Bezirksregierung

Fazit 74@

* Eine Ausnahme von der Regel
« Ansiedlungsdruck auf die ZVB muss gewahrt bleiben

« Bereitschaft zu Flexibilitat und Problemlosung bei der Entwicklung integrierter
Standorte

» Plausible Herleitung einer stadtebaulich / planerischen Perspektive
« Besondere Bedeutung des Einzelhandelskonzeptes

April 2018 / BR Dusseldorf /I Folie 13



